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Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

der vorliegende qualifizierte Mietspiegelt ermaglicht es, die Miet-
hohe einer Wohnung unter Berucksichtigung von Art, GroRRe, Aus-
stattung, Beschaffenheit und Lage zu ermitteln. Der Mietspiegel
bietet sowohl Vermietern als auch Mietern eine fundierte Grundla-
ge zur Ermittlung der ortsublichen Vergleichsmiete. Er stellt somit
ein wichtiges Instrument zur Transparenz und Fairness auf dem
Bocholter Mietwohnungsmarkt dar.

Entsprechend dem § 558d Abs. 2 BGB ist der Mietspiegel nach vier
Jahren neu zu erstellen. Die zugrundeliegenden Daten wurden im
Sommer 2025 im Rahmen einer reprasentativen Vermieterbefra-
gung (Vollerhebung) ermittelt und mittels anerkannter Methoden
durch die Neitzel Consultants GmbH statistisch ausgewertet. Die
Erstellung des Mietspiegels wurde durch einen Arbeitskreis, be-
stehend aus Interessensvertretern der Vermieter- und Mieterseite,
begleitet. Dieser hat den vorliegenden Mietspiegel anerkannt.

Die Nachfrage nach Wohnungen in Bocholt ist hoch. Umso mehr
leistet der qualifizierte Mietspiegel einen grolden Beitrag zur Rechts-
sicherheit und Transparenz auf dem Bocholter Mietwohnungs-
markt.

Der vorliegende Mietspiegel 2026 genugt den Anforderungen, die
an einen qualifizierten Mietspiegel gemall § 558d Abs. 1 BGB ge-
stellt werden.

Herzlich bedanken mochte ich mich bei allen Mitwirkenden.

Christian Mangen
Blrgermeister

[l 4,
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» 0
RECHTSGRUNDLAGE FUR MIETSPIEGEL

Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die ortsiibliche Vergleichsmiete in einem
Stadtgebiet. Sie soll es den Mietvertragsparteien erméglichen, die Miethéhe
einer Wohnung unter Beriicksichtigung von Art, GroRe, Ausstattung, Beschaf-
fenheit und Lage zu ermitteln. Die Rechtsgrundlage ist das Biirgerliche Gesetz-
buch (BGB; §§ 558c und 558d BGB).

Der Vermieter kann sich zur Begriindung des Zustimmungsverlangens fiir eine
Mieterhohung nach § 558a Abs. 2 Nr. 1 BGB auf einen Mietspiegel stiitzen. Der
Mieter kann das Erhéhungsverlangen anhand des Mietspiegels {iberpriifen.

Was ist die ortsiibliche Vergleichsmiete in Bocholt?

Unter dem Begriff der ortsiiblichen Vergleichsmiete sind Entgelte zu verstehen,
die in Bocholt fiir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Gro-
Re, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten sechs Jahren verein-
bart oder — von Erhohungen der Betriebskosten nach § 560 BGB abgesehen
— gedndert worden sind (§ 558 Abs. 2 BGB). Die ausgewiesene ortsiibliche
Vergleichsmiete ist die Nettokaltmiete (Miete ohne Heiz- und Betriebskosten).
Nicht enthalten sind die Betriebskosten im Sinne des § 2 BetrKV (Betriebskos-
tenverordnung) der Zweiten Berechnungsverordnung.

Dies sind im Wesentlichen:

Grundsteuer, Sach- und Haftpflichtversicherungen, Kosten der Wasserver-
sorgung und Entwasserung, Heiz- und Warmwasserkosten, Aufzug, StralRen-
reinigung, Miillabfuhr, Schornsteinreinigung, Hausreinigung, Gartenpflege,
Allgemeinbeleuchtung, Hauswart, maschinelle Wascheinrichtungen, Gemein-
schaftsantenne und Verteileranlage fiir ein Breitbandkabel.

Eine eventuell vorhandene Mdblierung ist ebenso gesondert zu beriicksichtigen
wie die Vermietung eines Stellplatzes oder einer Garage usw.

Behandlung von Teilinklusivmieten

Um eine Teilinklusivmiete handelt es sich, wenn in Mietvertragen nicht alle Be-
triebskosten gesondert abgerechnet werden, sondern ein Teil in der Miete ent-
halten ist. Nach der Rechtsprechung des BGH (BGH v. 12.07.2006 — VIIl ZR
215/05) sind in einem Erhéhungsverlangen nach § 558 BGB fiir die Erhéhung
des Anteils der Betriebskosten an der Miete die tatsachlich anfallenden Be-
triebskosten heranzuziehen.
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Der Vermieter kann sich zur Begrin-
dung des Zustimmungsverlangens
fur eine Mieterhohung nach § 558a
Abs. 2 Nr. T BGB auf einen Mietspie-
gel stltzen.

Der Mieter kann das Erhohungsver-
langen anhand des Mietspiegels
Uberprtfen.

Eine eventuell vorhandene Moblie-
rung ist ebenso gesondert zu beruck-
sichtigen wie die Vermietung eines
Stellplatzes oder einer Garage usw.
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> 02
ARBEITSKREIS MIETSPIEGEL

Die Erstellung des Mietspiegels fiir das Bocholter Stadtgebiet hat ein Arbeits-
kreis Mietspiegel unter Moderation der Stadt Bocholt begleitet. Diesem Ar-
beitskreis Mietspiegel gehdrten Vertreter folgender Organisationen bzw. Per-
sonen an:

Bocholter Heimbau eG,
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der
Stadt Bocholt,
Haus & Grund Bocholt, Borken und Umgebung e.V.,
Kreis Borken — Wohnraumforderung,
* LEG Wohnen Bocholt,
Lokale Hausverwaltungen und Makler,
Mieterverein Wesel-Bocholt-Kleve und Umgebung e.V,,
+ Sparkasse Westmiinsterland,
Stadt Bocholt: Fachbereich Grundstiicks- und Bodenwirtschaft,
Fachbereich Soziales,
+ Volksbank Bocholt eG,
WohnBau Westmiinsterland eG.
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» 03
ANWENDUNGSBEREICH

Der Mietspiegel gilt fiir nicht preisgebundene Mietwohnungen in Ein- und Zwei-
familienhdusern sowie Mehrfamilienhdusern mit einer GréRBe zwischen 24 m?
und 180 m2 Wohnflache, die ab dem Jahr 1900 errichtet worden sind. Hierzu Hierzu zahlen auch vermietete Eigen-
zahlen auch vermietete Eigentumswohnungen und Apartments. tumswohnungen und Apartments.

Folgende Wohnungen fallen aufgrund rechtlicher Bestimmungen nicht unter
den Anwendungsbereich des Mietspiegels:

+ nicht als Wohnraum vermietete Wohnungen, z.B. ganz oder teilweise
gewerblich genutzte Wohnungen;

+ Offentlich geforderter oder anderen Preisbindungen unterliegender
Wohnraum (der Mietspiegel gilt nach Auslaufen der Sozialbindung);

+ Wohnungen in Wohnheimen;

+  Ferienwohnungen und vergleichbare Wohnungen, die lediglich zum vorii-
bergehenden Gebrauch iiberlassen werden.

AuBerdem wurden folgende Wohnungen bei der Erhebung fiir den Bocholter
Mietspiegel nicht erfasst:

+ gewerblich zwischenvermietete Wohnungen — die Anwendung des Miet-
spiegels kann bei einer Zwischenvermietung, die nicht wesentlich von einer ~ Der Mietspiegel ist je nach Maltgabe
tiblichen Vermietung abweicht, in Betracht kommen; des Einzelfalls anwendbar.

+ nicht abgeschlossene Wohnungen, d. h. Wohnungen ohne eigene
Wohnungstilir;

+ moblierte oder teilmoblierte Wohnungen — der Mietspiegel kann unter Be-
riicksichtigung eines Aufschlags in Abhangigkeit vom Wert der Moblierung
als OrientierungsmaRstab angewandt werden;

+  Wohnungen, bei denen Sonderkonditionen vereinbart wurden (z. B. bei
Familienangehdrigen, Hausmeistertatigkeiten etc.). Der Mietspiegel ist je
nach Malgabe des Einzelfalls anwendbar;

+  Wohnungen, bei denen sich die Mieten nicht frei gebildet haben, sondern
aufgrund einer Koppelung von einem Dienst- oder Arbeitsvertrag mit einem
Mietvertrag vereinbart wurden;

+  Wohnungen, fiir die jeweils mehrere Mietvertrage fiir einzelne Zimmer einer
Wohnung geschlossen wurden (einzelzimmerweise Vermietung);

+  Wohnungen, fiir die mehr als ein Mietverhaltnis pro Wohnung vorliegt.
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» 04
STATISTISCHE GRUNDLAGEN

Der Bocholter Mietspiegel 2026 wurde nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und von den Interessensvertretern in der Stadt Bocholt
anerkannt. Er geniigt damit den Anforderungen, die an einen qualifizierten
Mietspiegel (§ 558d Abs. 1 BGB) gestellt werden. Die dem Mietspiegel zu-
grunde liegenden Daten wurden von der Neitzel Consultants GmbH, Witten, im
Rahmen einer reprasentativen Vermieterbefragung (Vollerhebung) zum Stand
Mai 2025 ermittelt. Die relevanten wohnwertbestimmenden Merkmale — Art,
GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Lage — wurden mithilfe eines Frage-
bogens bzw. mittels Datentrageraustausch bei den Vermietern erhoben. Re-
levant fiir die Auswertungen waren dabei lediglich Mieten der Wohnungen, die
in den letzten sechs Jahren vereinbart oder von Erhhungen nach § 560 BGB
abgesehen, geandert worden sind (§ 558 Abs. 2 BGB).

» 05

Der Mietspiegel 2026 genlgt damit
den Anforderungen eines qualifizierten
Mietspiegels gemall § 558d Abs. 1 BGB
und ist zwei Jahre ab dem 01.01.2026

gultig.

AUFBAU DES MIETSPIEGELS UND BERECHNUNG DER

ORTSUBLICHEN VERGLEICHMIETE

Der Bocholter Mietspiegel 2026 besteht aus einer Grundtabelle sowie einem Kata-

log von Zu- und Abschlagsmerkmalen.



» 51
EINORDNUNG IN DIE GRUNDTABELLE

Fiir die Einordnung einer Wohnung in die Grundtabelle ist deren Baualter maf3-
geblich. Durch das Alter werden die Beschaffenheit und damit die Miethdhe
maBgeblich bestimmt.

Aus diesem Grund weist der Bocholter Mietspiegel sechs Baualtersklassen aus.

Wohnungen werden nach dem Jabhr ihrer Fertigstellung bzw. Bezugsfertigkeit
in eine der Baualtersklassen eingeordnet. Bei einer Modernisierung mit we-
sentlichem Bauaufwand insbesondere innerhalb der Wohnung (mindestens
700 Euro/gm Wohnflache?) kann in Einzelféllen eine Einordnung in die jeweilige
Baualtersklasse des Mietspiegels entsprechend dem Jahr der Baumafnahmen
erfolgen.

Der Mietspiegel umfasst Wohnungen bzw. Gebaude ab dem Baujahr 1900 bis
zum Baujahr 2025 bzw. Mai 2025 einschlieBlich. Fiir alle Wohnungen, die vor
oder nach diesem Zeitraum erstellt wurden, kann dieser Mietspiegel als Orien-
tierung herangezogen werden. Zusatzlich zu Mietober- und Mietuntergrenze
wird in der Grundtabelle als Orientierungshilfe der Mittelwert (arithmetisches
Mittel) der Mietspannen ausgewiesen.
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Wohnungen werden nach dem Jahr
ihrer Fertigstellung bzw. Bezugsfertig-
keit in eine der Baualtersklassen ein-
geordnet.

Tvgl. § 8 Abs. 4 Nr. 4 WFENG NRW (Gesetz zur Forderung und Nutzung von
Wohnraum fir das Land Nordrhein-Westfalen) i.v.m. Nr. 2.1.3 WFB (Wohn-
raumforderungsbestimmungen).

TABELLE 1:
GRUNDTABELLE

BAUALTERSKLASSEN

1900 bis 1979 1980 bis 1994 1995 bis 2008

6,4 5,61-7,34 6,9 5,93 -7,89 71 6,14 - 8,18

BAUALTERSKLASSEN

2009 bis 2014 m 2022 und jlinger

7,6 6,54 - 8,72 8,0 6,92 - 9,22 9,6 8,28 - 11,03
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» 52
BERUCKSICHTIGUNG VON ZU- UND ABSCHLAGEN

Ausgehend von der Grundmiete konnen fiir bestimmte Merkmale einer Woh-
nung Zu- und Abschlage in Betracht kommen. Die Zu- und Abschléage werden
— falls zutreffend — fiir die entsprechenden Merkmale sowohl zu dem Mittelwert
als auch zu den Spannenwerten der jeweils zutreffenden Baualtersklasse hinzu-
gerechnet bzw. abgezogen.

Bei den Zu- und Abschldgen handelt es sich um Durchschnittswerte. Sie stel-
len auf die jeweilige Durchschnittsqualitat des Merkmals ab. Abweichungen von
dieser Durchschnittsqualitdt sind mdglich und kénnen im Rahmen der Anwen-
dung der Mietspannen berlicksichtigt werden. Ausstattungsmerkmale sind nur
zu beriicksichtigen, wenn sie vom Vermieter eingebracht wurden.

Zu- und Abschlage konnen fiir folgende Gruppen von Merkmalen vereinbart
werden:

GroBe und Art,

nutzbare AuBenflachen,

sonstige Ausstattung,

Erneuerungen und Modernisierungen,
Lage im Stadtgebiet.

GroRe und Art

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt in der Regel nach den zurzeit geltenden
Vorschriften der WohnflachenVO. Fiir die anrechenbare Grundflache von Bal-
konen, Loggien, Dachgérten und Terrassen gilt § 4 der WohnflachenVO mit der
MaRgabe, dass in der Regel 25 Prozent deren Grundflache zur Ermittlung der
Wohnflache angerechnet werden.

GroRe und Art

Die Mieten fiir kleinere Wohnungen liegen in der Regel {iber den in der Grund-
tabelle angegebenen Werten, die Mieten fiir groRere Wohnungen liegen oftmals
darunter.

Bei den Zu- und Abschlagen handelt
es sich um Durchschnittswerte.




Folgende Zu- und Abschlage pro m? Wohnflache konnen angewendet werden:

Tabelle 2: Zu- und Abschlage fiir die GroBe und die Art der Wohnung
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€/m?

Tabelle 2: Zu- und Abschlage fir die

Grolie und die Art der Wohnung.

Einfamilienhaus mit

Terrasse oder Garten + 0,24
Terrasse und Garten + 0,51
(Tatsachliche Flache der Terrasse mehr als 10 m?.)

Dachgeschosswohnung -0,10
(mit Schragen, dazu zahlen auch Wohnungen im Bereich von
Mansarddachern, deren Wande nur eine leichte Schrage

aufweisen)

GRUNDAUSSTATTUNG

Zunachst wird fiir jede Wohnung in Bocholt eine bestimmte Grundausstattung
angenommen. Hierzu zdhlen ein Badezimmer mit Dusche sowie einem WC, eine
(separate) Kiiche, eine Zentralheizung, tiber die auch die Warmwasseraufberei-
tung fiir die Kiiche und das Badezimmer erfolgt, eine Isolierverglasung bei samt-
lichen Fenstern und AuBentiiren (z. B. Turen zu Balkonen/Laubengéngen) sowie
ohne Oberboden oder mit einfachem bzw. mittleren Bodenbelag in den Aufent-
haltsraumen, d. h. den Wohn- und Schlafraumen der Wohnungen.

NUTZBARE AURENFLACHE
Ausgehend von der Grundausstattung sind fiir bestimmte nutzbare AuBenflachen
folgende Zuschlage pro m2 Wohnflache anzuwenden:

Tabelle 3: Zuschldge fiir nutzbare Auenflachen

AUSSTATTUNG €/m?

Tabelle 3: Zuschlage fir nutzbare
AuBenflachen.
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Tabelle 4: Zu- und Abschlage fiir sonstige Ausstattungsmerkmale

AUSSTATTUNG €/m?

WEITERE AUSSTATTUNGSMERKMALE

Weitere Ausstattungsmerkmale die nicht in den oben abgebildeten Tabellen auf-
gefiihrt sind, kénnen zusatzlich einen Einfluss auf die Hohe der Miete haben.
Dieser Einfluss kann im Rahmen der Mietspannen berlicksichtigt werden. Unter
5.4. (Anwendung der Mietspannen) ist ndher erldutert, wie diese Spannen zu
verstehen sind und wie sie angewendet werden kénnen.

ERNEUERUNG UND MODERNISIERUNG

Die Beschaffenheit einer Wohnung kann durch Erneuerungen und Modernisie-
rungen nach Fertigstellung verandert werden. Modernisierungen sind nur zu be-
riicksichtigen, wenn sie vom Vermieter durchgefiihrt wurden.

Tabelle 4: Zu- und Abschlage fur
sonstige Ausstattungsmerkmale.
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Tabelle 5: Zuschlage fiir Erneuerungen und Modernisierungen

ERNEUERUNGEN UND MODERNISIERUNGEN

Vollstandige Erneuerung der Elektroinstallationen +0,52
(Austausch der vorhandenen Leitungen und/oder

Verstarkung der Leitungsquerschnitte) ab dem Jahr 2010
(bei Gebauden mit Baujahr vor 1985)

Tabelle 5: Zuschlage fur Erneuerun-
gen und Modernisierungen.

. . Umfang und Qualitat der Erneuerun-
Umfangreiche Erneuerung des Innenausbaus (Innenttiren,  +0,37 gen und Modernisierungen kénnen

Bodenbelage in den Wohn-/Schlafraumen, Wande/Decken, nach den Umstinden des Einzelfalles

innenliegende Treppen) ab dem Jahr 2002 in den Spannen bertcksichtigt wer-
(bei Gebauden mit Baujahr vor 1985) den.




LAGE IM STADTGEBIET

Die Lage einer Wohnung bzw. eines Gebaudes innerhalb des Bocholter Stadtge-
bietes kann sich auf die Hohe der Miete auswirken. Die viergliedrige Lageeintei-
lung im Sinne einer Makrolage basiert auf einer sachverstandigen Einschatzung,
die unter anderem Aspekte wie zonale Bodenrichtwertzonen und Stralenlarm
sowie insbesondere die Erkenntnisse der Auswertung der erhobenen Daten be-
riicksichtigt.

ZONE | spiegelt eine iiberwiegend durchgriinte und durch Garten aufgelockerte
Gegend mit guter (Verkehrs-)Anbindung ans Zentrum wider.

ZONE Il ist grundsatzlich charakterisiert als allgemeine Wohngegend, die in
der Regel auch bei gréReren Entfernungen zum Stadtzentrum eine ausreichende
Verkehrsanbindung zu Einkaufszentren und 6ffentlichen Einrichtungen hat und
dabei keinem {iberhohten Gerdusch-pegel ausgesetzt ist. Die meisten Wohnun-
gen innerhalb des Stadtgebietes liegen in diesen zumeist dicht bebauten Wohn-
gegenden.

ZONE [l ist gekennzeichnet durch diverse Beeintrachtigungen (Ldrm, Abgase,
etc.).

ZONE IV umfasst die Ortslagen und Wohnungen im AuBenbereich des Stadt-
gebietes.

Fir die Lage der Wohnung im Stadtgebiet (siehe Karte zur Gebietseinteilung)
stellt die Zone Il den Standard dar. Fiir Zone |, Zone IIl sowie Zone IV ergeben
sich aus den Auswertungen zur Mietspiegel-Erstellung folgende Zu- und Ab-
schlage:

Tabelle 6: Zu- und Abschlage fiir die Lage im Stadtgebiet

LAGE IM STADTGEBIET (MAKROLAGE)

Zone | +0,71
Zone Il Referenzwert
Zone |l -0,10

Zone |V - Ortslagen und AufRenbereiche -0,70

Tabelle 6: Zu- und Abschlage fir die
Lage im Stadtgebiet.




Diese Zonen im Sinne einer Makrolage sind eine erste grobe Gebietseintei-
lung zur Beurteilung der Wohnlage. Um die spezifische Wohnlage im Sinne
der Mikrolage (ndheres Umfeld der Wohnung) einzuordnen, kann aufbauend
auf den Zonen | bis IV und deren Zu- und Abschlag eine differenziertere Be-
wertung Uber die Mietspannen erfolgen. Weicht die Mikrolage von der durch-
schnittlichen Wohnumfeldqualitat der Makrolage (Zone | bis Zone IV und des-
sen Charakterisierung) ab, kann hierbei je nach Qualitat des Standortes nach
oben oder unten innerhalb der Spanne abgewichen werden.
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’Die Bewertung der Mikrolage hangt
u.a. von der infrastrukturellen Anbin-
dung (Verkehrsanbindung, Nahe zu
Nahversorgung, Schulen, Arzte und
Krankenhaus, Naherholungsmaoglich-
keiten, kulturelles Angebot etc.), aber
auch von moglichen Beeintrachtigun-
gen (Larm-, Luft- sowie Geruchsbeein-
trachtigungen) ab.
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Abb. 1: (Makrolage) in Bocholt
GEBIETSEINTEILUNG

Darstellung des Kerngebietes, einzelner Ortslagen und von Teilen des AuRenbereiches. Fiir eine konkrete Zuordnung
einer Anschrift zu einer Zone vergleiche das StraRenverzeichnis (Kapitel 6)




» 53
ORIENTIERUNGSWERTE FUR KFZ-STELLFLACHEN

Im Rahmen der Erhebung wurden Mieten von Stellflachen fir Kfz (z. B. PKW)
ermittelt, die zur Orientierung herangezogen werden konnen. Sie sind nicht Be-
standteil des qualifizierten Mietspiegels.

Tabelle 7: Orientierungswerte fiir Kfz-Stellflaichen

ART DER KFZ-STELLFLACHE

Garage 45,00 20,00 - 70,00
Carport Innerhalb des Stadtgebietes 40,00 20,00 - 60,00
Tiefgarage/ 55,00 30,00 - 80,00
Parkhaus

» 54
ANWENDUNG DER MIETSPANNEN

Die ortsiibliche Vergleichsmiete kann durch nicht erfassbare GroRen und die
Gestaltungsfreiheit des Marktes fiir Wohnungen in Hohe der ausgewiesenen
Spannen um die errechnete Miete laut Grundtabelle schwanken. Entsprechend
den Vorschriften des BGB weist die Mietspiegeltabelle Mietspannen aus.

In diesen kdnnen folgende Unterschiede zum Ausdruck kommen:

+ Art, Umfang und Qualitat der Ausstattung,

+ Art der Wohnung, insbesondere der Charakter eines Ein- und Zweifamilien
hauses und dessen gegeniiber Wohnungen in Mehrfamilienhdusern andere
Wohnwertmerkmale;

+ Einfluss von Merkmalen, die nicht in ausreichender Fallzahl vorhanden
waren bzw. nicht abgefragt wurden, sowie

+ Unterschiede, die sich aus den konkreten Standortmerkmalen (Mikrolage)
ergeben, die vom Mietspiegel nicht erfasst werden.
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Der Mittelwert ist das arithmetische
Mittel. Es wurde jeweils auf volle 5,00
€/Monat gerundet. Die Spanne mar-
kiert die Ober- und Untergrenze der
beobachteten Mieten.




Das Vorhandensein weiterer, im Mietspiegel nicht genannter sowie nicht abge-
fragter positiver wie auch negativer Ausstattungs- oder Beschaffenheitsmerk-
male kann das Abweichen vom in der Mietspiegeltabelle dargestellten Mittelwert
(Tabellenwert zzgl. Summe der Zu- und Abschlége) innerhalb der Mietspannen
(Tabellenwerte zzgl. Summe der Zu- und Abschlage) rechtfertigen.

Bei der Anwendung der Mietspannen ist zu beachten:

WOHNUNGEN

+ die Merkmale einer Penthouse-Wohnung (exklusive Wohnung auf dem
Flachdach eines Etagenhauses) aufweisen sowie

« die nur teilweise beheizt sind oder bei denen die Heizung nicht vom
Vermieter gestellt wird

waren nicht oder nicht in ausreichender Fallzahl im Datensatz enthalten, sodass
hierfiir kein Zu- oder Abschlag ermittelt werden konnte. Diese Wohnwertmerk-
male kdnnen im Rahmen der Spannen beriicksichtigt werden.



Die Merkmale

+ zweites Bad mit WC sowie Badewanne oder Dusche;

+ zum Aufenthalt nutzbarer Balkon/Loggia (nicht nur Austritt);

+ Klimaanlage (mind. in einem Wohnraum);

+ Abstellraum in der Wohnung oder Keller/Kellerersatzraum;

+ Manuelle Rollladen/Fensterladen an allen Fenstern;

+ barrierefreie Erreichbarkeit;

« Wohnung barrierearm erstellt bzw. modernisiert oder angepasst (z.B.
bodengleiche Dusche (max. 2 cm Hohe), Grundrissveranderungen zur
Schaffung von Bewegungsflachen, schwellenfreier Zugang zu Balkonen/
Terrassen);

+ einfache Beheizung (Nachtstromspeicher, Einzel6fen mit Gas, Kohle und
ol);

+ Erneuerung/Austausch der gesamten Heizungsanlage (Heizungskessel,
Rohrleitungen und Heizkorper);

+ Erneuerung/Austausch des Heizungskessels bzw. des Brenners und/oder
Boilers (ohne Rohrleitungen und Heizkdrper);

+ Erneuerung/Austausch aller Fenster;

+ Dammung des Daches oder der obersten Geschossdecke sowie

+ Dammung aller AuRenwande

wurden gepriift. Diese Merkmale konnen sich auf die Héhe der Miete auswir-
ken. Es konnte jedoch kein eindeutiger oder nur ein schwacher Einfluss ermit-
telt werden. Diese Merkmale kénnen nach den Umstanden des Einzelfalles im
Rahmen der Spannen beriicksichtigt werden.

FUR DIE MERKMALE

+ Appartement (abgeschl. Einzimmerwohnung mit Badewanne oder Dusche
sowie WC und einer ausgestatteten Kochnische);

+ Maisonette- oder Galerie-Wohnung (Wohnraum tiber mind. zwei Etagen mit
Treppe innerhalb der Wohnung);

+ kein Badezimmer und/oder kein WC in der Wohnung;

+ zweites WC (Gaste-WC);

+ Kochnische oder Kochgelegenheit (kein eigener Raum);

« Wohnkiiche (eher groBer Raum mit Essgelegenheit und Aufenthaltsqualitat);

+ ohne Oberboden oder einfacher Bodenbelag (z. B. Teppich, Laminat oder
PVC einfachen Standards);

+ Warmeschutzverglasung und héherwertige Warmeschutzverglasung
(U-Wert von 1,9 und darunter; vorgeschrieben seit Einbau 1995);

+ GroRer Balkon/Loggia: mind. 10 m2 tatsachliche Flache oder mind. 2 Meter
Tiefe;

« Wohnungen insgesamt barrierefrei gemal DIN 18040 Teil 2 erstellt bzw.
modernisiert;

+ Warmepumpen (ggfs. in Kombination mit anderen Beheizungsarten) sowie

+ Dammung der Kellerdecke

konnte kein Einfluss auf die Hohe der Miete ermittelt werden. Diese Merkmale
konnen nicht im Rahmen der Spannen beriicksichtigt werden.
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» 55

Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete (Vordruck)
Zunachst werden die Zu- und Abschlage fiir eine Wohnung ermittelt:

Zu- und Abschlagsmerkmale in die vorgesehenen Spalten eintragen, falls die Wohnung tiber die
entsprechenden Wohnwertmerkmale verfligt:

ZU- UND ABSCHLAGE FUR DIE GRORE EINER WOHNUNG (Tabelle 2)

ZUSCHLAGE ABSCHLAGE
€/m? €/m?

+1,86

+0,96

+0,43
+0,00
-0,23
-0,46
-0,93
-1,43
+0,24
+0,51

-0,10

ZUSCHLAGE FUR NUTZBARE AUBENFLACHEN (Tabelle 3)

ZUSCHLAGE ABSCHLAGE
€/m? €/m?

+0,23
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ZU- UND ABSCHLAGE FUR SONSTIGE AUSSTATTUNGSMERKMALE (Tabelle 4)

ZUSCHLAGE ABSCHLAGE
€/m? €/m?

Badezimmer mit separater Dusche (mit oder ohne Badewanne) +0,14

Offene Kiiche +0,13
(Wohnung verfiigt tiber eine zum Ess-/Wohnraum offene Kiiche; eine im

Wohnraum integrierte Kochnische oder Kochgelegenheit fallt nicht unter das

Merkmal einer offenen Kiiche)

Einbaukiiche vom Vermieter gestellt +0,29
(mind. ein Elektrogerat muss vorhanden sein)

Einfachverglasung -0,34
bei samtlichen Fenstern und AuRenttiren (z. B. Tiiren zu Balkonen/
Laubengangen) der Wohnung

Schallschutzfenster +0,47
(an den Fenstern, die zur Larmquelle gerichtet sind)

Etagenheizung -0,10
Blockheizkraftwerk +0,22
(Nahwarme; auRerhalb des Gebaudes bzw. fiir mehrere Gebaude)

Separate Art der Warmwasserbereitung fiir die Kiiche -0,18
und das Badezimmer (bspw. iiber Durchlauferhitzer, Boiler, Untertischgerat)
FuBbodenheizung +0,51
in allen Aufenthaltsraumen wie Wohn- und Schlafraumen

Wohnung ist Uiber einen Aufzug erreichbar +0,28
Hochwertiger Bodenbelag +0,20
(z.B. Echtholzparkett, Naturstein, Design-Vinyl)

Ein oder mehrere ,gefangene” Raume bzw. Durchgangsraume -017
(nur durch einen anderen Raum (nicht dem Flur) betretbare Raume)
Videounterstiitzte Gegensprechanlage mit Tiiroffner +0,37
Elektrische Rollladen/Fensterladen an allen Fenstern +0,23

ZUSCHLAGE FUR ERNEUERUNGEN UND MODERNISIERUNGEN (Tabelle 5)

ZUSCHLAGE ABSCHLAGE
€/m? €/m?

Baderneuerung/-sanierung +0,25
(zeitgleiche Neuverfliesung/Verputzen und/oder Streichen der Wande

und Erneuerung aller Sanitérteile) ab dem Jahr 2012
(bei Gebauden mit Baujahr vor 1985)

Vollstandige Erneuerung der Elektroinstallationen +0,52
(Austausch der vorhandenen Leitungen und/oder Verstarkung der Leitungs-

querschnitte) ab dem Jahr 2010 (bei Gebauden mit Baujahr vor 1985)

Umfangreiche Erneuerung des Innenausbaus +0,37
(Innentiren, Bodenbeldge in den Wohn-/Schlafraumen, Wande/Decken,

innenliegende Treppen) ab dem Jahr 2002
(bei Gebauden mit Baujahr vor 1985)
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ZU- UND ABSCHLAG FUR DIE LAGE IM STADTGEBIET (Tabelle 6)

ZUSCHLAGE ABSCHLAGE

€/m? €/m?
Zone | +0,71
Zone Il -0,10
Zone IV — Ortslagen und AuBenbereiche -0,70

Summe der Zu- und Abschlage (Tabellen 2 bis 6)

Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird folgendermalen berechnet:

ZUSCHLAGE ABSCHLAGE
€/m?2 €/m?

Grundmiete It. Tabelle 1 (Euro/m?)

-+

Zuzliglich: Summe der Zuschlage

Abziiglich: Summe der Abschlage

Ortsibliche Vergleichsmiete
fiir die Wohnung (Euro/m?)



» 6
STRABENVERZEICHNIS

Das StralRenverzeichnis erlaubt eine Zuordnung einer konkreten Adresse zu ei-
ner der im Mietspiegel ausgewiesenen Zonen.

Hierbei ist zu beachten: Das StralRenverzeichnis enthalt nur Angaben zu den
Zonen | und lll. Befindet sich die Anschrift der betreffenden Wohnung in einer
der Ortslagen oder im AuBenbereich, so liegt sie in Zone IV. Befindet sich die
Anschrift in einem Gewerbegebiet, so ist der Mietspiegel nur zur Orientierung
anwendbar (vergleiche hierzu Abschnitt 5.2 Lage im Stadtgebiet). In allen an-
deren Fallen befindet sich die Wohnung in Zone Il (vergleiche hierzu auch die

Ubersichtskarte).

Stralle Hausnr. ungerade Hausnr. gerade
AckerstralRe 3-9 2-18
Adenauerallee 9-41 8-102
Adenauerallee 73 - 81

Adenauerallee 83a-99

Adlerstralle 1-7 2-12
Alfred-Flender-StraRe 3 - 23 16-92
Alfred-Flender-Stralle 98
Alfred-Flender-Stralle 102 - 104
Alfred-Flender-Stralle 112-116a
Alfred-Flender-Stralle 118 -130
Alfred-Flender-Stralle 149 - 175 134 - 186
Am Efing 1-35 2-22

Am Friedhof 6

Am Hasenkamp 2-2d
Am Hasenkamp 5-15

Am Kreuzberg 1-7 2

Am Rosenberg 1

Am Schievegraben 1-47 2-50
Am Schievegraben 49 - 51

Am Schievegraben 52 - 54
Arndtstrale 3-5¢

Auf dem Brink 2-4

Auf dem Schendorn 1-23 2-30
Auf der Recke 11-25 2-30
Baustralle 3-15 2-14
Biemenhorster Weg 1-15 2-82a
Birkenallee 1-17a 2-4
Bogenstralle 1-41 4-42
Borkener Stralle 1-21 6-26
Braunschweigweg 1-5 2-4
Bremer Stralle 1-7 2-8
Breslauer StralRe 1-13 2-28
Brockhoffstralle 1-5 2-10
Casinowall 1-29 4-16

Coesfelder StralRe 2-16
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StralRe

Cranachweg
Danziger StralRe
Degenerstralle
Dingdener Stral3e
Dinxperloer Stralle
Donaustralle
Dortmunder Straflle
Drostenstralle
Dudenborgstralle
Diirerstralle
Efingstrale
ElisabethstralRe
Emsstralle
Ernststralle
EwaldstralRe
FalkenstraRe
FalkenstraRe
Fanny-Lewald-StraRe
Feldstralle
Fennekerstralle
Fischerweg
Franzstralle
Freiheitstralle
Frida-Kahlo-Stralte
Friedenstralle
Gartenweg
Gellerstralle
HabichtstraRe
HabichtstraRe
Hamburger Stralle
Heckenweg
Hemdener Weg
Hemdener Weg
Heutingsweg
Hinter der Flora
Holbeinstralle
Holtwicker Stralle
HubertusstralRe

In Bollwerks Busch
Jagerstrale
Kaiser-Wilhelm-Stralle
Kapuzinerweg
Kapuzinerweg
KarlstralRe
Kathe-Kollwitz-Stralle
Kempkesweg
Kochenheimstralle
Kolner StralRe
Konigsmiihlenweg
Krechtinger Stralle
Kronenstralle

Hausnr. ungerade

1-21
1-11
5-17
1-171
31-295a
1-25
1-19
3-23

1-41
3-11
1
1-11
3
1-41
3-13

3-11

17
1-11

1-81

1-17

1-17

15 - 27
37 - 59
5- 21

1

1-9
17 - 21
3-061
87 —87b
29-69a

3-9
1-9
1-37
1-25a
1-43

43
1-53

3-17
1-21
1-3
29 - 37
1-43

Hausnr. gerade

2-20
2-6
2-16
110 - 184
48 - 276

2-22
6-52
2

4-38
2-10

2-10
2-42
2-8
40
4-16
38

2-10

38 - 48
32-48
4-10

2-46
62

2-52
28 - 38
2-8
2-6

Lage



StralRe

Kuckuckstralle
Lahnstralle
Lankerner Stralle
Lennestralle
Leo-NuRbaum-Stralle
Leo-NuRbaum-Stralle
Liebauweg
Lindenplatz
Lippestralle
Lotzeweg
Liibecker Stralle
Mainstralle
Markgrafenstralle
Markgrafenstralle
Marliestralle
Moltkestralle
Moltkestralle
Monichstralle
Moselstralle
Mihlenweg
Miinsterstralle
Mussumer Kirchweg
Neckarstralle
Nelly-Sachs-Weg
Oderstralle
Otto-Moritz-Weg
Pannemannstralle
Paul-Schneider-Weg
Petersfeldstralle
Pfeilstralle
Proppertweg
Proppertweg
Raesfeldstrale
Rembrandtstralle
Reygersstralle
Rheder StralRe
Rheinstralle
Ritterstralle
Roonstralle
Rubensweg
Ruhrallee
Saarstralle
Sachsenstralle
Sachsenstralle
Sattlerskamp
Sattlerskamp
Schanze
Scheibenstralle
Schongauerweg
Schulstralle
SchiitzenstralRe

Hausnr. ungerade

5-23
3

43 - 59
5-21

7-9
7-15a
1-5
1-15
1-15
1-39
1-81

15-63
11

1-5
1-35
3-119
29 - 131
7-23
1-19

1-59
15-25

1-21
1-37

1-79
3-37
1-31
1-15
15 - 31
1-33

1-11
5-7i
7-17
3-33
1-11
47 - 49
1-59

Hausnr. gerade

4-18
2-10

2-36
2-16

22-178
10
2-14a
24 - 30
2-4
2-28
20b - 60
30 - 254

10-20
2-40
2-24

2-14
2-70
14 - 26

2-24a
2-52
32-96
2-2a
4-72
6-34
2-18
2-36
16 - 24
2-24

2-10

10 - 32
2-32
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StralRe

Schwertstralle
Siegstralle
Speerstralle
Sperberstralle
Sperberstralle
SteinstralRe
Stenerner Weg
SiidheidestralRe
Siidmauer

Siidwall
Theodor-Heuss-Ring
Thonhausenstralle
Ubierstralle
Uhlandstralle

Up de Breede

Up de Breede
Up'm Howel

Up'm Howel
Von-Rhemen-StralRe
Wagenfeldstralle
Walramstralle
Wendenstralle
Werther Stralle
Werther Stralle
Weserstralle
Willingsweide

Zum Waldschlosschen

Hausnr. ungerade

1-1b
1-19a
1-35
1-1Ta

1

3-21
7

1-25
13 - 41
213 - 255
1-43
1-29
3-3a

>

ANSPRECHPARTNER ZUM BOCHOLTER MIETSPIEGEL 2026

Hausnr. gerade
18 - 28

22-24
2-32

34 - 46
212 -258a
2-42

2-4

* Mieterverein Wesel-Bocholt-Kleve und Umgebung e.V.
Weberstralle 3, 46397 Bocholt
Tel. 02871/222797, www.mieterverein-wbk.de

* Haus & Grund Bocholt, Borken und Umgebung e.V.
NordstralRe 10, 46399 Bocholt
Tel. 02871/13478, www.hug-bocholt.de

¢ Stadt Bocholt, Fachbereich Grundstiicks- und Bodenwirtschaft
Kaiser-Wilhelm-Str. 52-58, 46395 Bocholt
Tel. 02871/953 3159, www.bocholt.de

e Stadt Bocholt, Fachbereich Soziales
Berliner Platz 2, 46395 Bocholt
Tel. 02871/953 2230, www.bocholt.de
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